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Realisierungswettbewerb Verwaltungsgebaude flur das Baureferat in Miinchen

Auslober: Landeshauptstadt Minchen
Betreuung: Auer + Stork, Minchen

Zulassungsbereich:
Freistaat Bayern; + 8 Zuladungen

Teilnehmer: Freischaffende, angestellte und
beamtete Architekten und Landschaftsarchitek-
ten in Zusammenarbeit mit Architekten

Beteiligung: 45 Arbeiten
Preisgerichtssitzung: 7. Oktober 1993

Fachpreisrichter:

Prof. Hans Kammerer, Stuttgart (Vors.)
Prof. Fritz Auer, MUnchen/Stuttgart
Bea Betz, Mlnchen

Prof. Ernst Gisel, Zirich

Horst Haffner, Miinchen

Dr. Heidi Kief-Niederwthrmeier, Stein
Gerrit Stahr, Minchen

Christiane Thalgott, Minchen

Otto Weitling, Kopenhagen

Stellv.: Ulrike Lauber - Valentin Séldner
Andreas Meck, Munchen

Sachpreisrichter:

Dr. Hans-Jorg Lepperdinger - Michael Jobst
Norbert Kreitl - Frank Otto - Adelheid Dietz-Will
Adi Wiedemann - Hans Wolfswinkler

Helmut Steyrer

Vorpriifung:

Michael A. Auer - Karl Georg Stork
Manfred Greulich - Christian von Kloeber
Wolfgang Schoéwel - Luise Schroll

1. Preis (DM 140.000,-):
Rolf Ganzer - Helmut Unterholzner, Mdnchen
Mitarbeit: Sabine Klepser

2. Preis (DM 120.000,-):
Dieter Kalberer, Grinwald
Modell: Karl Rauchenberger, Minchen

3. Preis (DM 100.000,-):
Hans Jurgen Schmidt-Schicketanz, Mdnchen
Landschaft: Wolfgang H. Niemeyer, Minchen
Tragwerk: Viktor Schmitt

4. Preis (DM 80.000,-):

Behnisch & Partner, Stuttgart

Mitarbeit: Roland Stélzle - Barbara Stélzle
Marc Benz

5. Preis (DM 50.000,-):

Prof. Dr. Kurt Ackermann und Partner
Peter Ackermann, Minchen

Mitarbeit: Susanne Ruile - Mathias Sieveke
Christof Simon - Horst Raab

Fachberater: Prof. Edmund Happold
Landschaft: Eberhart Krauss

6. Preis (DM 30.000,-):
Peter Lanz, Mlnchen
Mitarbeit: Benno Bauer - Ralf Dietz

Preisgerichtsempfehlung:

Das Preisgericht empfiehlt dem Auslober mehr-
heitlich (12/5), die Verfasser des 1. Preises mit
der weiteren Bearbeitung zu betrauen, unter
Beachtung der Preisgerichtsbeurteilungen.

Ankauf (DM 16.660,-):

Schweger & Partner, Hamburg

Mitarbeit: Christian Beermann - Volker Petters
Landschaftspl.: Prof. Gustav Lange, Hamburg
Energie: Passau GmbH, Dusseldorf
Glasdachkonstr.: Prof. Dr. Werner Sobek,
Stuttgart

Ankauf (DM 16.660,-):
Hein Goldstein - Berndhard Peck, Minchen

Ankauf (DM 16.660,-):
R. Gumpp, Wirzburg

Ankauf (DM 16.660,-):

Eberhard Michael Wimmer, Minchen
Mitarbeit: Christian Luthi - Ursula Furst
Fachberater: Kuehn & Bauer

Ankauf (DM 16.660,-):
Eike Rollenhagen - Gunter Grossmann
Ingeborg Rollenhagen - Eckart Krebs, Midnchen

Ankauf (DM 16.660,-):

Claude Vasconi, Berlin/Paris
Mitarbeit: Guy Bez - Dagmar GroB
Francis Da Silva

Klimatachnik: F. Rumpler (OTE)

Modellfotos: Auer + Stork, Munchen

Wettbewerbsaufgabe:

Das Baureferat der Landeshauptstadt Minchen
ist, abgesehen von den standortgebundenen
Betriebseinrichtungen, heute stark zersplittert
untergebracht. Deshalb hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Minchen beschlossen, auf
einem gulnstig gelegenen Grundstlck in Berg
am Laim, nahe dem Ostbahnhof, flir das Baure-
ferat ein neues, zentrales Verwaltungsgebéude
zu errichten.

Fur das insgesamt 23.467 m” groBe Grundstick
gelten als Planungsdaten GFZ = 2,75 und GRZ
0,5. Die GeschoBflachenobergrenze (max.
64.534 m?) ist voll auszunutzen. Die nicht vom
Baureferat beanspruchten Flachen sind als ver-
mietbare oder von anderen Referaten nutzbare
Biroflachen auszulegen.

Fur die Stadtteilentwicklung von Berg am Laim
hat der kunftige Geb&udekomplex des Baurefe-
rates eine stadtebaulich aufwertende Bedeu-
tung. Mit Rucksicht auf die Einflgung in die
umgebende Baustruktur sollte die kinftige
Bebauung des Wettbewerbsgeldndes entlang
der FriedenstraBe und Gammelsdorfer Stral3e
unter Bertcksichtigung des Baumbestandes
eine straBenbegleitende Randbebauung bil-
den. Die Innenbereiche sind weitmoglichst zu
begrinen, ebenso die Flachdacher und gege-
benenfalls die Fassaden. Die langerfristig ver-
bleibende Landwirtschaftsschule an der Ecke
Berg-am-Laim-StraBe/TrausnitzstraBe soll stad-
tebaulich in die Entwurfstberlegungen einbe-
zogen werden. Es soll eine langfristig sinnvolle,
stadtebauliche Erganzung maglich sein.

Das stadtebaulich-raumliche Entwurfskonzept
soll die Wohnumfeldsituation der bestehenden
funf- bis sechsgeschossigen Wohnbebauung
entlang der Gammelsdorfer- und Trausnitz-
straBe aufwerten und den Wohnwert steigern.
Die Hoéhenentwicklung ist entlang der Gam-
melsdorfer StraBe und der TrausnitzstraBe auf
max. 18 m Traufhéhe beschrankt. Entlang der
FriedenstraBe, der Berg-am-Laim-Stral3e und im
Binnenbereich des Grundstlickes ist eine
Hbéherzonung vorstellbar.
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1. Preis:

Rolf Ganzer -
Minchen

Helmut Unterholzer,

Preisgerichtsbeurteilung:
Die Arbeit greift die in der ndheren Umgebung
vorhandenen Blockrandbebauungen in einer
maBvollen Hohenentwicklung auf und setzt
gleichzeitig an der richtigen Stelle einen — aller-
dings zaghaften — Akzent mit einem etwas zu
knapp geratenen Buroturm. Der Innenhof bleibt
weitestgehend undberbaut, sodaB sich dort die
Vegetation gut entwickeln kann. Erhaltungswer-
te Grinkulissen in den Randgebieten bleiben
unangetastet, zuséatzliche Begrinungen sind
maoglich.

Die erdgeschossigen Durchgange liegen so,
daB sie diagonale offentliche Wegebeziehun-
gen zulassen. Eingangshalle mit Ausstellungs-
foyer, Speisesaal und Kindertagesstatte orien-
tieren sich in angenehmer Weise zum ruhigen
und begrinten Innenhof. Der Haupteingang
liegt zwar — von der FriedensstraBBe aus gesehen
— etwas versteckt, die zurlickweichende Gebau-
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defront leitet aber in einleuchtender Weise auf
den Zugang hin.

Die mehrgeschossige Haupthalle und die
gegliederte dreibindige Anordnung von Btiro-
und Sonderflachen versprechen ertragliche bis
angenehme Raumfolgen. Die zahlreichen
Nebeneingéange sind akzeptabel.

AuBere und innere ErschlieBung funktionieren.
Allerdings fehlt dem Hochhaus die notwendige
zweite Treppe. Das statische System ist unkom-
pliziert. Mit einem mittleren Energieverbrauch ist
zu rechnen.

Der Entwurf macht insgesamt einen erfreulichen
Eindruck und laBt gute Arbeitsbedingungen
erwarten.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansichten, Schnitt M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400

KONFERENZBEREICH

BUROGRUNDRISS

|fl506 a0

[ <06 con

‘
106 a0 it 3
B
‘
|

Trousnitzst

RESERVEBUROS

=il

SUDANSICHT GAMMELSDORFER STRASSE



wetthewerbe alduell 12/1993 - 69 Verwaltungsgebaude fur das Baureferat Minchen 11ﬁl1

15. - 16. OBERGESCHOSS

8. - 14. OBERGESCHOSS

L

1. - 6. OBERGESCHOSS

ANSICHT TRAUSNITZSTRASSE

e

T — T

N s s e Y
R A | T
| 0 | I T "%%E
| O 1T L o I N A O
o B B O i 1 %t
! 1 T
ol

]

I o

SCHNITT INNENHOF oo

LY il R O IO ey : :
il !'{[n"‘ﬂlm WT@:‘W ‘&__ﬁﬂ%—’;ﬂ:m‘ 1T

L



11

Verwaltungsgebéaude flur das Baureferat Minchen

70 — 12/1993 wettbewerbe akduell

2. Preis:

Dieter Kalberer, Grunwald

Preisgerichtsbeurteilung:

Die stereotype, 68 geschossige Bebauungs-
struktur reagiert nicht auf den stadtebaulich
unterschiedlichen Kontext. Die Baukérper uber-
ragende dominante Verglasung des Zentralbe-
reiches wirkt formal unbefriedigend. Die vorge-
schlagene diagonale Durchkreuzung der
Anlage mit Offentlichen Wegen ist in Teilberei-
chen beengt und nicht attraktiv.

Zugangs- und HaupterschlieBung erfolgen zen-
tral Uber eine groBe Halle. Ihre Gestaltung mit
Treppen und Luftraumen und die Zuordnung
von 6ffentlichen, bzw. kommunikativen Nutzun-
gen (z. B. Besprechnungsraumen) wird begrut.
Sonstige Sonder- und o6ffentliche Nutzungen
befinden sich richtigerweise im ErdgeschoB.
Allerdings Uberschreitet das Angebot hier deut-
lich das geforderte Raumprogramm.

Die Buroorganisation zeichnet sich durch gute
ErschlieBung, kurze Wege und Flexibilitat aus.
Die Belichtung ist durch ausreichende Dimen-

sionierung der Innenhofe gewahrleistet. Das
Freiflachenangebot kann nicht tberzeugen. Es
beschrankt sich auf ein ,Restgrin® zur StraBe.
Ein Verzicht auf die Uberdachung der Ein-
gangshofe koénnte hier zu einer Verbesserung
beitragen.

Die angebotene Fassadengestaltung mit inte-
grierter Fenstersprossenheizung bzw. Kihlung
und hinterltfteter ,structural glacing®-Vorhangs-
fassade ist unwirtschaftlich. Desgleichen
bedingt die Beheizung der zentralen Halle und
die mechanische Bellftung der anliegenden
Burordume einen sehr ungunstigen Energiever-
brauch.

Die Gesamtkosten des Projektes liegen insge-
samt deutlich tber dem Durchschnitt, lassen
sich aber durch entsprechende bauliche Ande-
rungen (Fassaden, Heizungssystem) reduzie-
ren.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansichten, Schnitt M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400
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3. Preis:

Hans Jurgen Schmidt-Schicketanz,
Minchen

Preisgerichtsbeurteilung:

Der Entwurf weist eine groBe offentliche
stérungsfreie Freiflache fur die Bewohner des
Quartieres auf. In diesem liegt die Kantine und
der Kindergarten sinnvoll eingebettet.

Im sutdlichen Bereich ist das gesamte Raum-
programm zur Verwaltung um einen groBzugi-
gen, gut durchltfteten Innenhof zusammenge-
faBt. Die auBerst stringente Losung mit einem
Ubersichtlichen ErschlieBungsprinzip mit kurzen
Wegen zu den Arbeitsbereichen ist das wesent-
liche Merkmal dieses Projektes.

Der ca. 100 m lange und ca. 60 m breite Baukor-
per weist eine Taufkante von ca. 45m auf. Die
Baumasse kann an dieser Stelle stadtebaulich
akzeptiert werden. Durch gut bemessene

Grundflachen der einzelnen Geschosse ist eine
unkomplizierte variable Nutzung und Umnut-
zung gewahrleistet. Ein wesentlicher Vorzug
dieses Vorschlages ist, daB3 in einer einzigen

ERDGESCHOSS

Baumasse die ganze Verwaltung untergebracht
werden kann und neben der groBen Freiflache
auf der Nordseite noch eine betrieblich unbela-
stete Flache der noch nicht bekannten Fremd-
nutzung zugefuhrt werden kann.

Als Nachteil der kompakten, hohen Baumasse
ist eine geringe Qualitat der Arbeitsplatze an
den hohen Innenhéfen in Kauf zu nehmen.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansichten, Schnitte M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400
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4. Preis:
Behnisch & Partner, Stuttgart

Preisgerichtsbeurteilung:

Die stadtebaulichen Vorgaben werden konse-
quent aufgenommen und mit dem Neubau, der
den Block wieder schlieBt, in der vorhandenen
Struktur erganzt ohne den Bestand zu beein-
trachtigen. Die Betonung der Ecke an der Berg-
am-Laim-StraBe/Unterfihrung durch eine Aus-
kragung der Baukorper ist gelungen. Der Hof ist
durch die diagonale Durchwegung mit den von
dort erschlossenen Kindergarten, Sportein-
richtungen und Haupt- sowie Nebeneingangen
sehr gut als offentlicher Raum nutzbar und ge-
staltet. Der Kindergarten ist sehr gut integriert
und situiert. Die variablen Verfugungsflachen in
den Rundbauten verschlechtern die Innen-
raumsituation im Hof und beeintrachtigen die
Blros der Randbebauung. Die Abstandsfla-
chen zur Landwirtschaftsschule sind nicht ein-
gehalten. Die Flache der Landwirtschaftsschule
ist gut in das Gesamtkonzept integriert; der Ent-
wurf 4Bt eine stadtebauliche Erganzung zu.
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Die Auffacherung der Burotrakte gibt interes-
sante und vielfaltig verwendbare Vor- und Flur-
zonen. Trotz der klaren Einzelburoaufteilung in
den Normalgeschossen, in den relativ langen
Baukdérpern sind durch diese Flurerweiterungen
an einigen Stellen variable Burogliederungen
moglich. Damit kénnen sich die Flurflachen
reduzieren und die Flure je nach Publikumsin-
tensitdt unterschiedliche Raum- und Wartezo-
nen bieten.

Die Flure sind durch ErschlieBungskerne gut
gegliedert, auch belichtet und bieten kurze
Wege. Die Fassaden sind keine typischen Buro-
fassaden und lassen Uberwiegend keine flexible
Raumaufteilung zu; sie sind nicht Uberzeugend.
Die konventionelle Bauweise fuhrt zu einer
betriebswirtschaftlich glnstigen Lésung, die
auch die energetischen und Okologischen
Belange berlcksichtigt. Insgesamt bietet die
Arbeit eine sehr gute Lésung, sowohl im Stad-
tebau als auch bei Funktion und Kosten.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansichten, Schnitte M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400
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5. Preis:

Prof. Dr. Kurt Ackermann und Partner
Peter Ackermann, Minchen

Preisgerichtsbeurteilung:

Die Arbeit zeichnet sich durch das Angebot
eines groBzlgigen GrUnraums und eines
bewédhrten Buroraumkonzeptes aus. Erkauft
wird dieses Konzept allerdings mit einer paral-
lel zur Bahn gestellten 24-geschossigen Hoch-
hausscheibe, deren Riegelwirkung insbesonde-
re von den oOstlichen Wohnungen aus gesehen
als nachteiiig empfunden wird. Nicht unproble-
matisch sind die Anordnung der Tiefgaragen-
rampe und des Anlieferhofes, denen leider auch
erhaltenswerte Baume geopfert werden. Das
Blrogebaude wird in ansprechender Weise von
zwei Ebenen Uber eine mehrgeschossige und
dennoch nicht zu opulente Eingangshalle auf
kurzem Wege erschlossen.

Die Sonderflachen, die im wesentlichen unter
der Grunflache liegen, sind vernunftig zugeord-
net und funktionieren gut. Die Bliroraume sind
Uber angemessen breite und nicht zu lange
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Grundrift Ebene 0, | / / I

Ebene +1 bis +21 Ebene +22 und +23

Flure erreichbar und entsprechen den Anforde-
rungen. Stadtebaulich fragwirdig ist jedoch die
Belichtung der Rdume in den beiden Unterge-
schossen Uber dem westlichen Lichtgraben.
Das konstruktive System ist einfach und wirft
keine Probleme auf. Obwohl im Fassadendetail
natdrliche LUftung fur die Buros angeboten wird,
muB bei der immerhin beachtlichen Geb&u-
dehohe von dber 40m mit kunstlerischer Be-
und Entluftung gerechnet werden. Dieser
Umstand tragt zu einer energetisch negativen
Beurteilung bei.

Insgesamt 1&Bt der Entwurf ein gut funktionie-
rendes Burogebaude erwarten, dessen Vorteile
jedoch die stadtebaulichen Nachteile nicht aus-
gleichen kénnen.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansicht, Schnitt M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400
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6. Preis:

Peter Lanz, Munchen

Preisgerichtsbeurteilung:

Der Entwurf ist gekennzeichnet durch seine bei-

den eindeutig differenzierten Strukturen:

- Im Westen die auf einem Sockelgeschof3 auf-
gestanderten funf voneinander durch Winter-
garten getrennte Burobereiche Uber einem
lebendig gestalteten ZwischengeschaoB,

—im Osten dieser hohen Baumasse vorgelagert
sind drei das ganze Terrain einnehmende,
gestaffelt niedere Trakte.

Das gesamte plastische Gebilde 16st die her-

kémmlichen StraBenrdume auf und verklammert

sich damit maBstéblich Uberzeugend mit der
umliegenden bestehenden Wohnbebauung.

Die Gemeinschaftseinrichtungen sind im Sockel

der hohen Bebauung und dem dartberliegen-

den LuftgeschoB Ubersichtlich zusammenge-
faBt. Folgerichtig entwickeln sich aus diesem

Bereich die beiden Querachsen als Erschlies-

sungswege zu den vier niedrigen Trakten. Der

Entwurf verzichtet leider auf groBe Freiflachen

und stellt der Offentlichkeit nur auf der Ostseite
eine knappe Freiflache zur Verfigung. Die drei
vertieften Gartenzonen zwischen den niedrigen
Baumassen koénnen von der Offentlichkeit nicht
genutzt werden.

Dieser Entwurf legt zu groBen Wert auf eine
lebendige Gestaltung. Diese Absicht kann einer
kreativen Gestaltung der Arbeitsplatze gerecht
werden. Das skizzenhafte Projekt weist wohl
viele Anregungen auf, 1aBt in konstruktiver,
raumlicher und architektonischer Hinsicht
wesentliche Punkte offen.

Im ¢kologischen und wirtschaftlichen Bereich
beansprucht der Entwurf einen, flr ein Verwal-
tungsgebaude, hohen Aufwand.

Lageplan M. 1:3.000
Grundrisse, Ansichten, Schnitt M. 1:1.250
Fassadendetail M. 1:400
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Ankauf: Schweger & Partner, Hamburg Ankauf: Hein Goldstein - Berndhard Peck, Munchen




